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Asian valmistelija Henriikka Keskinen, puh. 050 4423 691

Asemakaavan laajennus koskee 41. ja 47. kaupunginosaa. Asemakaavan
muutos koskee 41. kaupunginosan virkistysaluetta.

Asemakaavalla laajennetaan Palokan Pappilanrinteessa, Palokanorren
etelapuolella sijaitsevaa rivitalokorttelia. Asemakaavaluonnoksessa alueelle
esitetaan kolme rivitalotonttia piha- ja pysakointialueineen. Olemassa olevan ja
uuden rakentamisen valiin osoitetaan lahivirkistysaluetta.

Lahtokohdat

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan
hakemuksesta. Vireille tulosta on tiedotettu sanomalehti Keskisuomalaisessa
19.2.2021.

Pappilanrinteen rakennuskaava on tullut voimaan vuonna 1971.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria, josta noin 1,5 hehtaaria on
asemakaavoittamatonta.

Oikeusvaikutteisessa Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa suunnittelualue on
kestavan liikkumisen taajamaa seka ensisijaista taydennysrakentamisen
kohdentamisvyohyketta.

Palokanorrelle ja Ritopohjantielle laadittu tiesuunnitelma on huomioitu
tarpeellisella tilavarauksella. Pappilanniityn alueelle on hyvat kevyen liikenteen
yhteydet. Lahin linja-autopysakki sijaitsee alueen vieressa. Palokan keskustan ja
Palokankeskuksen julkiset ja kaupalliset palvelut ovat helposti saavutettavissa
kavellen ja pyoraillen.

Asemakaavan muutosluonnos

Asemakaavan muutosluonnoksessa alue on osoitettu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR), autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA-1) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Asuinrakennukset ovat yksi- ja
kaksikerroksisia.

Rakennusoikeutta on 2 700 kerrosalanelimetria (k-m?), josta asumista 2 400 k-
m?. Se mahdollistaa huoneistojen koosta riippuen asunnon noin 40 - 50
asukkaalle.
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Autopaikkojen korttelialueelle sijoitetaan autokatoksia, talousrakennuksia ja
tonttien yhteisjarjestelyna toteutettava leikki- ja oleskelualue. Autokatokset,
autotallit ja talousrakennukset toimivat melu- ja nakdsuojana Palokanorren ja
Ritopohjatien suuntaan. Ajoyhteys alueelle toteutetaan Ritopohjantielta.

Pienimittakaavainen uudisrakentaminen sopii ymparistdoonsa.
Julkisivumateriaalin tulee olla tiilta tai puuta.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto
(hallintosaanto 8 §). Asemakaavan yhteydessa tehdaan maankayttdsopimus ja
hyvaksytaan sitova tonttijako.

Kaavaan liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa
https://wwwa3.jkl.fi/lkaavoitus/kaava.php/id/1097

Liitteet:

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma
https://www2.jkl.fi/kaavakartat/41_042/41_042_oas_ltk1.pdf

- asemakaavaluonnos
https://www?2.jkl.fi/lkaavakartat/41_042/41_042_kaavaluonnos_lItk1.pdf

- asemakaavaluonnoksen havainnekuva
https://www?2.jkl.fi/lkaavakartat/41_042/41_042_havainnekuva_Itk1.pdf

- asemakaavan selostus
https://www?2.jkl.fi/lkaavakartat/41_042/41_042_selostus_ltk1.pdf

Toimialajohtaja Saarivaaran ehdotus

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta paattaa asettaa asemakaavaluonnoksen
maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n seka —asetuksen 30 §:n saanndsten
mukaisesti nahtaville, jotta osallisilla on tilaisuus esittda mielipiteensa asiasta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Karltk 22.2.2022/33

Asian valmistelija Henriikka Keskinen, p. 050 4423 691

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 7.5.—7.6.2021 valisen ajan. Nahtavilla olosta
tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa seka osallisille lahetetyilla kirjeilla.
Kaavaluonnosta esiteltiin naapureille jarjestetyssa asukastilaisuudessa Jokelan
koululla 10.11.2021 seka Palokan asuinalueillassa 18.11.2021.

Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta saatiin yksi lausunto ja yksi mielipide.
Lausunnon antoi Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus).
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Ennen kaavaluonnosta, asemakaavan vireille tulon yhteydessa, annettiin yksi
mielipide, jonka on allekirjoittanut kahdeksantoista yksityishenkil6a. Mielipide on
kasitelty osana luonnosvaiheen palautetta.

Lausunnossa esille nostetut asiat

Tieliikenteen melun hallinta tulee toteuttaa kokonaisuudessaan
korttelialueella. Massoittelun vaikutuksia ja riittavyytta melun leviamiseen olisi
hyva arvioida huomioiden liikenteen maaran lisdantyminen.
Asemakaava-aineistossa tulee esittaa, kuinka hulevesien hallinta toteutetaan.
Kaavamaarayksiin tulee lisata, ettei hulevesia saa johtaa maantien sivuojiin.
Asemakaavan ilmastovaikutuksia tulisi arvioida. Myonteisia vaikutuksia on
joukkoliikenteen kaytolla, palveluiden laheisyydella, aurinkoenergian
hyodyntamisella ja hiilinielujen sailyttamisella. Puurakentamisen edistamista
kaavamaarayksella tulisi myos harkita.

Lajitietokeskuksen Vieraslajiportaaliin on tallennettu havaintoja jattiputkista ja
jattipalsamista. Vieraslajit tulee havittaa alueelta ja huolehtia asianmukaisesti
siita, etteivat ne paase leviamaan.

Mielipiteissa esille nostetut asiat

Paavonpolun asukkaat vastustavat asemakaavan laajennusta ja muutosta.
Hanketta tulisi lykata ainakin siihen saakka, etta helposti ruuhkautuvalle
Palokanorrelle saataisiin toteutettua tarvittavat parannukset.
Liikennejarjestelyt tulee perustella ja suunnitteilla olevien katu- ja tietdiden
toteutusaikataulu selvittda. Ritopohjantien liikenneturvallisuudessa on
havaittu puutteita. Uuden liittyman muodostamista ei pideta liikenneteknisesti
toteuttamiskelpoisena ratkaisuna.

Rakentamaton maa-alue on ollut Iahialueiden asukkaiden kaytossa
ulkoilualueena. Alueella on istutettujen koivujen lisdksi muun muassa
suurikokoisia haapoja ja muutama raita. Alueella viihtyvat lukuisat lintulajit,
siilit ja rusakot.

Koetaan, ettei varhaiskasvatus- ja perusopetuspaikkoja ole riittavasti ottaen
lukuun kaikki Palokassa kaynnistyvat tai kaynnistyneet kaavoitushankkeet.

Luonnosvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen kooste, joka
on asian liitteena (myds kaavaselostuksen liite 6).

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotus on suunnitteluratkaisultaan kaavaluonnoksen
mukainen. Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraavanlaisia
muutoksia luonnosvaiheen jalkeen:

Kaavakarttaan on lisatty ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitteiden rakennusala eli mahdollisen puistomuuntamon
sijainti.

Polkupyorien pysakaointiin liittyvia kaavamaarayksia on paivitetty 2021
voimaan tulleiden pyorapysakadintinormien mukaan.

Rakentamistapaa koskevia kaavamaarayksia on tarkennettu julkisivuja
koskevien laatuvaatimusten osalta.

Kaavamaarayksiin on lisatty, ettei hulevesia saa johtaa maantien sivuojiin.
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- Kaavakartan merkintaa, joka koskee rakenteiden aaneneristavyytta
likennemelua vastaan, on laajennettu melumallinnuksen tulosten
edellyttamalla tavalla Palokanorrella.

Tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan aiempaa tarkentavia.
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto (hallintosdanté 8 §). Asemakaavan yhteydessa laaditaan

maankayttosopimus ja sitova tonttijako.

Asemakaavaehdotukseen liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavoituksen
verkkosivuilla osoitteessa https://www3.jkl.fi/kaavoitus/kaava.php/id/1097

Liitteet:

- asemakaavan muutosehdotus
https://www?2.jkl.fi/lkaavakartat/41_042/41_042_ehdotusvaihe_ltk2.pdf

- asemakaavan selostus
https://www?2.jkl.fi/kaavakartat/41_042/41_042_selostus_Itk2.pdf

- kooste luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet
https://www?2.jkl.fi/lkaavakartat/41_042/41_042_Iv_palautteet Itk2.pdf

- alkuperainen luonnosvaiheen lausunto

- alkuperaiset mielipiteet vireille tulosta seka luonnosvaiheesta (jakelu
kokoukseen osallistuville, sisaltaa henkilotietoja)

Toimialajohtaja Saarivaaran ehdotus

Kaupunkirakennelautakunta

- paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen seka siihen liittyvan
sitovan tonttijaon maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka -asetuksen 27 §:n
saannosten mukaisesti julkisesti nahtaville

- pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat viranomaislausunnot

- paattaa, etta mikali muistutuksia ei jateta, eivatka asemakaavan
muutosehdotukseen tehdyt muutokset edellytd maankaytto- ja rakennuslain
32 §:n mukaista uudelleen nahtaville asettamista, esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettda asemakaavan
muutosehdotus seka siihen liittyva sitova tonttijako hyvaksytaan.

Keskustelun aikana Mika Nousiainen ehdotti Jaana Hakasen ym. kannattamana,
etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siihen asti, etta Palokanorren ja
Jokelantien seka ramppien liikkennejarjestelyt saadaan sille tasolle, etta se kattaa
myos tulevien asukas- ja likennemaarien kasvun.

Koska oli tehty asian palauttamista koskeva kannatettu ehdotus, puheenjohtaja
totesi, etta asian kasittelyn jatkamisesta on aanestettava. Han esitti, etta ne,
jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, danestavat JAA ja ne, jotka
kannattavat asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi, aanestavat El.
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Puheenjohtaja ehdotti, etta aanestys toteutetaan nimenhuutoaanestyksena.
Aanestysmenettely hyvaksyttiin.

Aznestyksessa annettiin 3 (kolme) JAA-danta (Martti Aukee, llona Helle ja Kaisa
Peltonen) ja 10 (kymmenen) El-aanta (Kimmo Suomi, Aimo Asikainen, Jaana
Hakanen, Anniina Runtuvuori-Salmela, Jarno Kemilainen, Mika Nousiainen,
Mikko Raty, llse Weijo, Suvi Widgrén ja Kari Yksjarvi). Puheenjohtaja totesi, etta
asia palautetaan uudelleen valmisteluun.

Paatos Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi.



