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27:018 SALMIRANNAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS JA MUUTOS
Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja kaavoittajan vastineet

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana 23.8.-23.9.2024 valisen ajan.
Kaavaluonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa 4.9.2024 Rakentajantalolla
osoitteessa Hannikaisenkatu 17 seka etayhteydella verkossa.

Asemakaavaluonnoksesta annettiin kuusi (6) lausuntoa ja viisi (5) kirjallista mielipidetta.
Lausunnon antoivat Alva-yhtiét Oy / vesi, Alva Sahkoverkko Oy, Fingrid Oyj / maankayttd
ja ymparisto, Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen museo ja Telia Finland Oyj.
Telia Finland Oyj:lla ei ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Nelja (4) yksityishenkilda ja yksi (1) yhdistys antoivat mielipiteen. Yksityishenkiliden
mielipiteet on esitetty jasenneltyna aihealueittain. Alkuperaiset, lyhentamattomat
mielipiteet ja lausunnot karttakuvaliitteineen ovat mukana asemakaavaan liittyvassa
paatoksenteossa.

LAUSUNNOT

Alva-yhtiét Oy:n laatimassa vesihuollon yleissuunnitelmassa esitetaan vesijohto- ja
jatevesiviemarilinjan siirtoa pois korttelin 56 asuinrakennusten korttelialueilta.
Uutta linjausta esitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten kortteli-
alueelle seka Sarmatien katualueelle.

Lisaksi Alva-yhtiot Oy huomauttaa, ettei jatevesipumppaamoa voi sijoittaa johtoalueen
etelapuolelle. Pumppaamon, huoltotien ja kuorma-auton kdantdpaikan rakentaminen
lahelle vesistoa, heikosti kantavalle maalle, olisi erittain vaativaa ja kallista.

Kaavoittajan vastine:

Asuinrakennusten Korttelialueilla (A) ollut ohjeellinen, maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa on poistettu asemakaavaehdotuksesta vesihuollon yleis-
suunnitelman mukaan.

Jétevesipumppaamon ohjeellinen aluevaraus (et) on esitetty johtoalueen
pohjoispuolelle, autopaikkojen korttelialueelle (LPA-1). Se voidaan toteuttaa
maanalaisena.

Alva Sahkoverkko Oy esittda kahden rakennusalan lisdamista lausunnon liitekartan
mukaisesti. Rakennusalat tarvitaan puistomuuntamoille.

Kaavoittajan vastine:

Puistomuuntamoille on esitetty kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitteiden rakennusalaa, joista toinen on ohjeellinen.

Ohjeellinen aluevaraus (et) on esitetty Salmirannan uimarannan léheisyydessé
olevaan puistoon (VP). Puistoalue VP-1 on tarkoitettu hulevesijarjestelméé
varten eika sovellu muuntamon sijoituspaikaksi.

Toinen aluevarauksista (et-1) on sijoitettu autopaikkojen korttelialueelle (LPA-1)
lausunnon liitekartan mukaisesti.
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Fingrid Oyj toteaa, ettd ennakkolausunnossa esiin tuodut Iahtékohdat on huomioitu
asemakaavaluonnoksessa, mutta tuo esille seuraavia asioita informaation vuoksi.

Lausunnon sisalto lyhennettyna:

"Kuten toimme esille ennakkolausunnossamme, palstaviljely voimajohtoalueella
pitaa tutkia tapauskohtaisesti risteamalausunnon kautta. Palstaviljelyn
rakenteisiin ja toimintaan liittyy kuitenkin johtoalueella rajoituksia. Fingrid
kannattaa kuitenkin voimajohtoalueiden hyotykayttéa, mutta yksityiskohtaiset
toimenpiteet voimajohtoalueella tulee suunnitella yhteistyossa Fingridin
asiantuntijoiden kanssa.

... "Vaara-alue" -merkinta ei sovellu luonteeltaan tavanomaisten kantaverkon
voimajohtojen suoja-alueiden merkinnaksi. Ymparistoministerion ohjeen ...
mukaisesti vaara-alue-merkinnalla osoitetaan alueita, joilla liikkuminen on
turvallisuussyista rajoitettu tai sitd on tarkoitus rajoittaa. Voimajohtoalueella ei
ole tarpeen rajoittaa liikkkumista ... Jos kaupungin asemakaavojen vakiintunut
linja on kayttaa "vaara-alue" -merkintaa, meilla ei ole huomautettavaa asiasta.

Yleisesti muistutamme, etta alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja
toiminnassa on otettava huomioon seuraavia asioita voimajohtojen
nakokulmasta:

= Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman
erityista lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivat paasaantoisesti saa olla
yli kaksi metria korkeita.

» Fingrid ei hyvaksy johtoalueelle toimintaa, joka kokoaa ihmisia
oleskelemaan voimajohtoalueella. Voimajohtoalueelle ei myoskaan sovellu
esim. urheilu-, peli- tai leikkikentat eivatka monet lilkkuntatoimintojen
vaatimat rakenteet.

» Pysakointialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle ...
Pysakointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin
lupa. Mikali Fingrid toteaa alueen pysakointiin soveltuvaksi, toiminnan
harjoittajan tulee tehda pysakoaintialueesta Fingridin kanssa yksityis-
oikeudellinen sopimus.

» Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden
luontainen kasvukorkeus ei ylita 4 metria. Myds reunavyohykkeilla puuston
kasvua rajoitetaan.

» Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon
omistajalla on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus
yllapitaa ja huoltaa sita.

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto. ...”

Kaavoittajan vastine:

Jyvéskyldn kaupungin asemakaavoissa on vakiintunut tapa kéyttaéa
voimajohtoalueilla merkintéé “vaara-alue”, vaikka kyseesséa ei olekaan alue,
jolla liikkumista on turvallisuussyisté rajoitettava.
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Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto jaettuna aihealueisiin:

"Luonto

Hameenlahden alueelle kaava-alueeseen rajautuen on perustettu Hameen-
lahden luonnonsuojelualue (YSA239532) Jyvaskylan kaupungin omasta
aloitteesta Suomen itsenaisyyden juhlavuosikohteena 23.1.2018. Alue on yksi
Jyvaskylan keskeisimmista lintuharrastus- ja luontoretkeilykohteista ja myos osa
valtakunnallisesti tarkeaa Kuokkalan FINIBA-lintualuetta ja sen vesialue
Paijanteen alueen FINIBA-aluetta.

Alueelle tuleva asuinrakentaminen johtaa virkistyskayton lisdéntymiseen
luonnonsuojelualueella sen toimiessa asukkaiden Iahivirkistysalueena.
Kaavaselostuksessa on tunnistettu, etta kaavoitettavan alueen vieressa
sijaitsevalle luonnonsuojelualueelle kohdistuu virkistyskayton vaikutuksia,
joita pyritdan kompensoimaan rakentamalla suunnittelualueelle uutta puisto-
aluetta. Kaavaan merkitty kapea puistokaistale ei merkittavasti paranna
ulkoilumahdollisuuksia alueella. Luonnonsuojelualueen rauhoituspaatoksessa
uusien polkujen tekeminen luonnonsuojelualueelle on kielletty, joten lisaantyvan
ulkoilijoiden maaran ohjaaminen alueella on haastavaa. Nykyisellaan alueella
on kaytannodssa vain pitkospuut lintutornille, mutta Riihiniemen kiertava ranta-
polku syntynee luonnonsuojelualueelle vaistamatta uuden asutuksen myota.

Pihatoimintojen lisdantyminen luonnonsuojelualueen valittémassa laheisyy-
dessa lisaa myos haitalliseksi saadettyjen vieraslajien leviamisriskia luonnon-
suojelualueelle, mistd on Nenainniemen puolelta Hameenlahtea jo huonoja
kokemuksia. Jo nykyisellaan kaava-alueen reunalta on tiedossa lupiinihavainto
(ks. paikka tarkemmin laji.fi) ja luontoselvityksessa alueelta on havaittu
haitalliseksi saadettyja vieraslajeja (jattiputki, jattipalsami), mutta esiintymia ei
ole viety kartalle. Haitalliseksi saadettyjen vieraslajien vaikutus kaavaratkaisuun
olisi hyva pohtia etukateen, koska vieraslajien torjunnasta voi tulla merkittavia
kustannuksia maanomistajille ja koska haitalliseksi saadettyjen vieraslajien
leviamisriski lisaantyy rakennuspaikkojen maa-ainesten kasittelyn myota. Riski
kaava-alueen vieraslajien leviamisesta myos luonnonsuojelualueen puolelle on
merkittava, ja etenkin jattipalsamille luonnonsuojelualue on todella otollinen
ymparistd. Lisdantyva virkistyskaytto lisaa myos haitalliseksi saadettyjen
vieraslajien leviamisriskia luonnonsuojelualueelle.

Kaava-alue on osittain kansallisesti tarkeaa FINIBA-lintualuetta Kuokkala ja
kaava-alueen etelapuolinen salmi FINIBA-aluetta Paijanteen alue. Aikaisin
kevaalla sulava salmi on myos lintujen tarkea kevatmuuton alue. Hameen-
lahden luonnonsuojelualueella on merkittavia linnustoarvoja ja se on tarkea
lintuharrastuspaikka lintutorneineen, johon tullaan kauempaakin kuin Jyvas-
kylasta. Pysakointialue tulee kaava-alueella olla myos lintutornin kayttajille,

ei pelkastaan asukkaille. Rantapuuston sailyttaminen alueella ja rannan saily-
minen mahdollisimman luonnontilaisena olisi myos alueen linnustoarvojen
kannalta tarkeaa. Kaavan vaikutuksia linnustoon ei ole arvioitu.

Kaava-alueen luontoselvityksessa todetaan, etta alueelta ei ole tehty liito-
oravaselvitysta. Selvityksessa ei ole kasitelty myodskaan valittomasti kaava-
alueen tuntumassa sijaitsevaa, tiedossa olevaa liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkaa. Vanhoja liito-oravahavaintoja on myos kaava-alueen puolelta
kaavan lansireunalta, joiden nykytilaan ei ole otettu kantaa. Luontoselvityksessa
on todettu rantapuuston olevan liitooravalle tarkea kulkuyhteys, mutta kaavassa
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ei ole rantapuuston sailyttavia merkintdja. Kaavamerkinndista istutettavan ja
ohjeellisesti istutettavan alueen merkintoja ei ole helppo erottaa toisistaan.

Liito-oravan tunnettuja pesapuita on hyvin lahelld kaava-alueen reunaa, ja
osittain liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat sijoittuvat ilmeisesti myos
asuntorakentamisen korttelialueelle A. Kaavan jatkosuunnittelussa liito-oravan
lisaantymis- ja levahdyspaikat tulee ottaa asianmukaisesti huomioon siten, ettei
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja haviteta tai heikenneta. Liito-oravaselvityksen
tekeminen kevaalla 2025 on erittain suositeltavaa, vaikka alueelta on tiedossa
melko paljon vanhoja havaintoja. Selvitysalueen tulee kattaa riittavasti myos
kaava-alueen ymparistoa.

Maystintien ja Hameenpohjantien valisen esiintyman ja luonnonsuojelualueen
valisen liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan valinen kulkuyhteys tulee
sailyttaa kaavassa tarvittavin kaavamerkinnoin ja -maarayksin, ja liito-oravan
yhteyden tulee sailya kulkukelpoisena myos alueen rakentamisen ajan, jotta
kumpaakaan tunnettua liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkaa ei haviteta
tai heikenneta, eli se ei voi perustua myohemmin istutettavaan puustoon.

Aiempi rakentaminen ja teollisuustonttien kaavoitus on katkaissut Hameen-
lahden liito-oravaesiintyman kulkuyhteydet pohjoiseen kokonaan. Kaava-
luonnoksessa esitetylla istutettavalla puistoalueella ei ole talla hetkella puustoa
kaytannossa ollenkaan, joten pihapuut ja rantapuusto toimivat talla hetkella
kulkuyhteytena. Kulkuyhteyden sailyminen tulee turvata jatkosuunnittelussa ja
kulkuyhteydessa rantapuuston sailyttaminen olisi luontevaa. Luontevimmin
kulkuyhteyden osaksi soveltuu lehtipuuvaltainen rantapuusto. Rantapuuston
sailyttaminen alueella luonnontilassa tukee myos linnustoarvojen sailymista.

Kaava-alueen laheisyydesta Hameenlahdelta on tiedossa viitasammakon
kutualueita. Kaava-alueelle on tehty vitasammakkoselvitys kevaalla 2022.
Alueelta ei 16ydetty kutevia yksil6ita. Viitasammakon osalta ei ole
huomautettavaa.

Lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja voi olla alueella ja purettavien
rakennusten osalta niiden soveltuvuus lepakoille tulee selvittaa ja siina selville
saadun tarpeen mukaan tehda myds varsinainen lisaantymis- ja
levahdyspaikkaselvitys.”

Kaavoittajan vastine:

Hémeenlahti on suosittu lintuharrastuskohde. Alue on virkistdytymisen kannalta
térked, ja paikalle saavutaan myds autolla. Asemakaavaehdotuksessa on
huomioitu lintutornin k&yttéjien pysékaointi.

Kaavoitettava alue on paéosin rakennettua. Sen vélittbméaan laheisyyteen
voidaan arvioida aiheutuvan jonkin verran héiriétd. Reuna-alueen pienilmasto
tulee muuttumaan jonkin verran, millé voi olla vaikutuksia joihinkin lajeihin.
Reunavaikutusta lieventdd, ettd suojelualueen vastaiset rajat séilytetéén
muutoksessa ennallaan, ja etta korttelialueet ovat l&htbtilanteessakin pihapiirejéa
rakennuksineen. Kokonaisuudessaan vaikutukset suojelualueen lajistoon

ovat véhéisia.

Asemakaavaselostuksen lukuja 3.1.3 Luonnonympéristé ja 5.5.1 Kaavan
vaikutukset on tdydennetty muun muassa linnuston osalta.
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Suojelualueelle on muodostunut talviaikaan ulkoilijoiden lumeen tallaamia
polkuja. Kevéélla ja alkukesésta, lintujen pesiméaikaan, maasto on yleenséa
mérké&a ja liikkujia polun ulkopuolella véhén. Hadmeenlahden luonnonsuojelu-
alueen kéyttajaméaarét tulevat kasvamaan kaavan vaikutuksesta jonkin verran.
Alueelle ei ole suunnitteilla uusia polkuja tai reittejé. Jalankulku ohjataan
olemassa olevalle, osin pitkospuilla varustetulle polulle. On epatodennékdista,
ettéd kayttotarkoituksen muutos liséé alueen kulumista tai polkujen
muodostumista merkittavésti verrattuna lahtotilanteeseen tai vaihtoehtoon,
jossa rantaan olisi osoitettu lahivirkistysalue. Ratkaisua on havainnollistettu
Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvaskyldn seudun yhdistys ry:n mielipiteeseen
annetussa vastineessa.

Salmirantaan ja sen lahialueelle on laadittu ehdotusvaiheessa liito-oravan
elinympéristéverkostoanalyysi, jonka havaintoja on referoitu asemakaava-
selostuksen lukuun 3.1.3 Luonnonympéristd. Analyysi on lisétty

kaavan verkkosivulle.

Suunnittelualue toimii liito-oravien kulkuyhteytena Maystintien ja Hameen-
pohjantien ydinalueen ja luonnonsuojelualueella sijaitsevan ydinalueen vaélilla.
Alueella on tunnistettu vaihtoehtoisia yhteyksié. Kulkuyhteydet ovat I&hto-
tilanteessa heikot ja paikoin yksittéisiin puiden varassa toimivia. Kulku-
yhteyksien ratkaisemiseksi on tunnistettu useita vaihtoehtoisia tapoja, jotka
perustuvat uusiin kehitettéviin yhteyksiin ja toteutuksen vaiheistukseen.
Salmirannantien ja Hdmeenpohjantien risteyksen kautta kulkeva yhteys
Sijaitsee kaavamuutosalueen ulkopuolella. Yhteys huomioidaan katu- ja
katuvihersuunnittelussa, kun se tulee ajankohtaiseksi.

Liito-oravahavaintojen osalta on varmistettu, etta niillé ei ole ristiriitaa kaava-
ratkaisun kanssa. Voimajohtoalueen eteldpuolella tehdyt liito-oravahavainnot
eivét ole endé ajantasaisia. Paikka, jolle on asemakaavaehdotuksessa osoitettu
asukkaiden yhteiskayttéon tuleva rantasauna, on puuton.

Kaavoitettavan alueen rakennukset on tarkastettu ulkopuolelta lepakko-
potentiaalin tunnistamiseksi. Ainoastaan Salmirannan entisen péivédkodin
paérakennus on tunnistettu rakennuksena, jossa lepakoilla on péésy
rakennuksen ylépohjaan. Tamén rakennuksen osalta tehdaén poissulkeva
piilokartoitus lepakoiden lisGdntymisaikana.

Vieraslajien esiintymi& on kartoitettu kaupunkirakennepalveluiden toimesta.
Hulevesiojan alajuoksulla on havaittu jéttiputken esiintymié. Oja sijaitsee
yksityisella maanomistuksella. Kaavamuutoksen myéta tehddén maanvaihtoja
puistoalueen VP-1 ja rantatonttien toteuttamiseksi. Maanomistaja vastaa
vieraslajien asianmukaisesta hévittdmisesté seké huolehtii siita, etteivat ne
paéase ympéristéon.

"Maisema

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Paijanteen ranta-alueelle. Suunnittelu-
aluetta rajaa lounaassa Hameenlahden luonnonsuojelualue ja koillisessa
rakennettu Samulinniemen ranta-alue. Kaavaselostuksen mukaan Paijanteen
rantamaisema on luonnonmukaista lukuun ottamatta suurijannitteista
voimajohtoa.
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Kaavaluonnoksessa on osoitettu mm. kahdeksan omarantaista AO-1-tonttia.
Julkisivuarkkitehtuurin periaatteeksi on otettu uudisrakentamisen sovittaminen
kaupunkikuvallisesti Samulinniemen rakennettuun ymparistéon. Kaava-
maarayksessa rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on vaaleaksi
peittomaalattu puu tai vaalea kiviaines. Asemakaavan muutoksella on arvioitu
olevan kohtalaista tai merkittavaa vaikutusta Paijanteen rantamaisemaan.
Kaavaselostuksen mukaan kaavaratkaisu ei kuitenkaan poikkea maisemallisesti
tai kaupunkikuvallisesti merkittavasti Samulinniemesta, jossa ranta-alueet on
rakennettu.

Samulinniemen ranta-alue on rakentunut useamman vuosikymmenen aikana ja
kukin alue heijastelee oman aikansa tyyleja ja arvotuksia. Salmirannan
asemakaavassa voitaisiin tutkia luonnon- ja maiseman mukaisempaa
(puu)rakentamista, lahtokohtana ei niinkaan jo rakentunut Samulinniemen alue,
vaan ennen kaikkea Salmirannan alueen maiseman arvot ja ominaispiirteet.
Vaaleille julkisivuille voisi tutkia myos vaihtoehtona tummempia,
rantamaisemasta ei niin erottuvia vareja. Talloin myodskaan raja lounaispuolen
luonnonsuojelualueeseen ei muodostuisi maisemallisesti niin jyrkaksi, etenkaan
Paijanteen suunnasta katsottuna.

Omarantaisten AO-1 tonttien alueilla on kaytetty joko istutettavan tai
ohjeellisesti istutettavan alueen merkintdja, naita on vaikea erottaa
kaavakartalla toisistaan. Kaavaselostuksen havainnekuvissa on esitetty
lopputilanne, jossa nykyista rantapuustoa on rakennusten ja rannan valissa.
Kaavaluonnoksessa ei kuitenkaan ohjata millaan kaavamerkinnalla tai
-maarayksella olemassa olevan puuston sailyttamiseen AO-1-tonteilla.
Kaavassa tulisi tutkia keinoja olemassa olevan rantapuuston sailyttamiseen ja
siihen ohjaavaa kaavamerkintaa. Esimerkiksi Samulinniemen karjen
asemakaavassa on kaytetty smerkintaa/ Alue, jolla puusto tulee sailyttaa ja jolla
maapohja pitaa pyrkia sailyttdamaan luonnontilassa. Rantapuuston sailyttaminen
tukisi seka ranta-alueelle suunniteltujen rakennusten parempaa maisemointia
etta luontoarvojen sailymista alueella. Kokonaisuutena se lieventaisi kaavan
jopa merkittaviksi arvioituja vaikutuksia Paijanteen rantamaisemaan.”

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavaselostukseen on kirjattu, ettd Hdmeenlahden rantamaisema on
luonnonmukaista. Hameenlahdella on viitattu luonnonsuojelualueeseen ja
sen edustalla olevaan vesistéon.

Salmirannan ja Samulinniemen ranta-alueet eivét ole luonnonmukaisessa
tilassa. Salmirannan teollisuustoiminta on vaikuttanut rantaviivan muodos-
tukseen. Ranta-alueilla on myds havaittu pilaantuneen maa-aineksen
esiintymié&. Pilaantuneisuus- ja rakennettavuusselvitysten tuloksia on referoitu
kaavaselostuksen lukuun 5.1.3 Ympéristén héiribtekijat.

Omarantaisille tonteille ja S Suojelualue-hoitoluokan metsékuviolle on lisétty
s&-merkint&, jonka tarkoituksena on séilyttdé rantaviivan puusto ja maasto
koskemattomana. Jos alueelta joudutaan kaatamaan yksittdinen puu, tulee
alueelle istuttaa korvaava kookas puuntaimi.

Omarantaisille tonteille, joilta joudutaan poistamaan pilaantuneita maa-aineksia,
on lisétty is-merkinté, jonka tarkoitus on palauttaa rantaan puustoa.
Niin sanotun rantapuuvybhykkeen ja asuinrakennusten rakennusalojen véliin
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on osoitettu talousrakennusten rakennusalat esimerkiksi pihasaunoja varten.
Esitystapaa on selkeytetty asemakaavaehdotukseen.

Rakentamistapaa koskevia mééréyksié on péivitetty, mutta asemakaava-
luonnoksessa esitetyt vérit ja materiaalit on séilytetty ennallaan. Puu-
rakentaminen on sallittu. Kaupunkikuvallisesti kaavaratkaisulla pyritdén
alueelliseen yhtenéisyyteen. Ratkaisua on havainnollistettu kaavaluonnoksen
laadintaa varten tehdyssé ideasuunnitelmassa (INARO Oy).

Keski-Suomen museo toteaa Salmirannan asemakaavamuutoksen (2023) alue
-inventoinnissa olemassa olevasta rakennuskannasta seuraavaa:

"Alueen rakennuskanta on kerroksellista, mutta lahes taysin viime sotien
jalkeen rakennettua. Rakennukset ovat rakennusajalleen tyypillisia
rakenteidensa, materiaaliensa ja muotokielensa osalta. Kaiken kaikkiaan
rakennukset ovat kuitenkin arkkitehtuuriltaan melko vaatimattomia ja
tavanomaisia. Suksitehtaan aikaiset rakennukset ovat jo myéhemmissa
muutoksissa menettaneet alkuperaisen ulkoasunsa.”

Keski-Suomen museo lausuu rakennetusta kulttuuriymparistosta ja arkeologisesta
kulttuuriperinnosta seuraavaa:

"Suunnittelualueella sijaitsee entisen aikuiskoulutuskeskuksen tiloja, varastoja
seka asuntolarakennuksia, paivakotitiloja ja kokoelmakeskus. Rakennetun
kulttuuriympariston osalta alueelle on tehty rakennusinventointi vuonna 2023,
jossa on todettu, ettei alueen rakennuskannalla ole erityisia kulttuurihistoriallisia
arvoja. Vanhin rakennuskanta edustaa sotien jalkeista pienteollisuus-
rakentamista, jota on laajennettu ja muutettu 2000-luvulle saakka. Paaosin
rakennuskanta on kokenut useita eri rakennusvaiheita ja niitd on muutettu
kayttétarkoituksien muuttuessa. Keski-Suomen museo katsoo, ettei alueen
rakennuskannalla ole sellaisia erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja tai
ominaisuuksia, joiden vuoksi rakennukset tai niiden ymparistd tulisi suojella
asemakaavalla. Uudisrakentamisen suhteen alue muodostaa oman
kokonaisuutensa, joka rakentuu vaiheittain. Keski-Suomen museolla ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen rakennetun
kulttuuriympariston osalta.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta kaava-alue ei ole rakentuneisuuden
vuoksi arkeologisesti potentiaali, eika kaava-alueelta tunneta kiinteita
muinaisjaannoksia. Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa
asemakaavan luonnokseen arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.”
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MIELIPITEET

Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvaskylan seudun yhdistys ry:n antama mielipide
lyhennettyna:

"Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvaskylan seudun yhdistys on tdman kaava-
alueen osalta huolestunut suunnitelmasta rakentaa alueen rannat ja varata ne
pois yhteisesta virkistyskaytdsta seka erityisen huolestunut kaava-alueelle
suunnitellun toiminnan ja rakentamisen negatiivisista vaikutuksista alueen
vieressa olevaan Hameenlahden luonnonsuojelualueeseen. On selvaa, etta
kaava-alueen vieressa oleva linnustoltaan merkittava luonnonsuojelualue tulisi
karsimaan rakentamisesta ja asutuksesta.

Hameenlahden luonnonsuojelualue

Hameenlahden luonnonsuojelualue sijaitsee Salmirannan suunnittelualueen
lansipuolella. Se on perustettu luonnonsuojelulain 24 §:n perusteella. ...
FINIBA-alueet ovat kansallisesti merkittavia uhanalaisten, silmallapidettavien ja
kansainvalisen erityisvastuun lintulajien pesimis- tai keraantymisalueita.

Luonnonsuojelualueen luonnon vaarantuminen

... Yhdistyksemme katsoo, etta lisaantyvan asutuksen (n. 400 uutta asukasta)
sijoittaminen Hameenlahden luonnonsuojelualueen rajalle lisdisi suojelualueen
kulumista ja muuta haittaa luonnonsuojelualueelle kohtuuttomasti.

Elinymparistojen ja elidlajiston monimuotoisuuden sailyttaminen ja elvyttaminen
edellyttaa, etta luontoalueet saastyvat seka muutoksilta itse luontoalueilla etta
my0ds ihmislahtoisilta reunavaikutuksilta. Luontoalueen tuntumaan sijoittuva
rakennustyo, teollinen toiminta, moottoriliikenne, metsanhakkuu,
maanmuokkaus, asuminen yms. tuottavat melua, pdlya ja roskaa, muuttavat
alueen valaistus-, lampo- ja tuulioloja seka aiheuttavat kulumista ja muuta
hairiota ja voivat johtaa siten alueen lajiston rapistumiseen, vaikka itse alue
sailyisi suorilta kosketuksilta. Siten alueen reunoille on tarkeaa varata riittavat
(esim. useamman kymmenen metrin levyiset) suojavyohykkeet, joilla ei sallita
hairitsevia toimintoja.

... Liiallisen virkistyskayttopaineen vahentaminen Hameenlahdella rakentamalla
uusi puistoalue ei tunnu lainkaan riittavalta toimenpiteelta. Toki sellainen
riittdvan kokoinen puistoalue tai lahimetsa, joka tuo luonnontilaisuutta
rakennettuun ymparistdon, voi kayttdpainetta lieventaa. Paine on kuitenkin niin
merkittava, etta kun kaava-alueen kayttda suunnitellaan, esitamme, etta uusien
polkujen syntymista vahennetaan aktiivisesti esimerkiksi:

= aitaamalla asuntoalueen rannanpuoleinen sivu kaavamaarayksella ja
kieltamalla portit ja aukot. ...

= jattamalla kaava-alueen ranta rakentamatta ja jattamalla se kaikille
vapaaksi

= rannaksi, jolloin talldin paine tehda uusia polkuja suojelualueen rantaan
pienenisi.
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Luontoselvityksista varsinaisella kaava-alueella

Alueelle tehdyssa luontoselvityksessa kerrotaan, etta varsinaista liito-
oravaselvitysta ei alueella mydhaisen ajankohdan takia tehty ja etta alueella ei
ole kovin monta liito-oravalle soveltuvaa puuta. ... Yhdistyksemme nakee, etta
asianmukainen liito-oravaselvitys tulisi tehda. Alueelta on liito-oravahavaintoja
laji.fi -palveluun vietyna. Lisaksi, kuten luonto selvityksessakin todetaan, alueen
rantapuut toimivat liito-oravan kulkureittina tunnettujen esiintymisalueiden
(Hameenlahti, Hameenpohjantie) valilla.

Muita huomioita

... Yhdistyksemme katsoo, ettd ennemminkin pitaisi Salmirannan ranta-alue
saastaa rakentamiselta siksikin, etta alueen rantaa on jo merkittavasti
rakennettu.

... Huomioitavaa kuitenkin on, etta rakentamisen ja uudisrakentamisen
ilmastovaikutukset ovat merkittavia.”

Kaavoittajan vastine:

Salmirannan asemakaavan laajennus- ja muutosalue on kehittynyt teollisuus-
alueesta kurssikeskukseksi. Opetustoiminnan pééttymisen myété alueelle
esitetdan uutta maankéyttda, jonka painopiste on asumisessa. Asuntojen
rinnalla sallitaan liike-, toimisto- ja yleisid rakennuksia, jotta muun muassa
museopalveluiden kokoelmakeskuksen toimintaa voidaan jatkaa toistaiseksi.
Toimintojen jakautuminen vaikuttaa arvioon lopullisesta asukasméaéaréasta.

Ranta-alueista noin puolet on léhtétilanteessa yksityisomistuksessa.
Ajantasa-asemakaavan l&hivirkistysalue (VL) on niin kapea, ettei sité ole voinut
kayttaéa itsenéisesti, vaan rannassa liikkuminen on edellyttényt véistbkoulun ja
péaivékodin tai vastaanottokeskuksen alueella liikkumista. Opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueella (YO) rannassa sijaitsevat rakennukset
ovat ehdotusvaiheessa varastona tai tyhjilldan.

Muutosalue sijaitsee rakentamisen toissijaisella kohdentamisvybhykkeella,
jolla ympéristéénsé sopiva tdydennysrakentaminen ja uudisaluerakentaminen
on suotavaa. Luonnonsuojelualue on perustettu tiivistyvdén kaupunki-
rakenteeseen. Sen rajauksessa on huomioitu suurijénnitteinen voimalinja,
lahialueen maankéytto ja etaisyys siihen.

Suojelualue rajautuu lahtétilanteessa rakennettuihin piha-alueisiin,

eiké asemakaavalla muuteta néité rajoja. Asemakaavaehdotukseen on lisétty
mé&é&réys A-tonttien luonnonsuojelualueen vastaisen rajan aitaamisesta
puuaidalla tai pensasistutuksella.

Asemakaavoitus katsoo, etté yleisen jalankulun ohjaaminen rantaan
todennékdisesti liséisi polkujen muodostumista myds luonnonsuojelualueen
rantaan, vaikka suojelualueen raja merkittaisiinkin opasteilla. Johtoalueella
liikkumista ei voida estaa rakennelmilla.

Ehdotusvaiheessa on laadittu Salmirannan ja sen léhialueet kasittava liito-
oravan elinympéristéverkostoanalyysi. Se on lisétty kaavan verkkosivulle.
Asemakaavaselostuksen lukuja 3.1.3 Luonnonympéristé ja

5.5.1 Kaavan vaikutukset on tdydennetty.

Ks. myds Keski-Suomen ELY-keskuksen lausuntoon annettu vastine.
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Lintut.

Havainnollistava kaavio ratkaisun perusteluista

Yksityishenkildiden antamat mielipiteet aihealueittain:

Kaavaratkaisu:

= Suunnitelma taydentaa alueen rakennetta ja on massoittelultaan
kohtuullista. Asemakaavaluonnos tukee paasaantoisesti hyvaa kehitysta.

= Jyvaskylassa on tarjolla liian vahan suuria, hyvalla sijainnilla olevia
omakotitontteja. Esitetyt omarantaiset tontit ovat riittavan suuria ja niille
onkin oletettavasti kysyntaa. Asemakaavaluonnoksen painopiste on
kuitenkin kytkettyjen pientalojen tonteissa, vaikka muun muassa
Samulinniittyyn on jo nousemassa suuri maara kytkettyja pientaloja.
Tata lahtokohtaa tulee kyseenalaistaa ja harkita kytkettyjen pientalojen
tonttien muuttamista omakotitonteiksi.

= Omarantaiset tontit eivat ole perusteltuja. Alueen rantojen tulee olla
yleisessa kaytossa, kuten viereisellakin asuinalueella. Rantojen sulkeminen
on kohtuutonta. Asemakaavaehdotusta tulee muuttaa siten, etta rantojen
kayton mahdollisuuksia on tarkasteltu alueen asukkaiden ja muidenkin
kaupunkilaisten kannalta.

= Salmirannan asemakaavaluonnos ei noudata strategiaa Jyvaskylasta
likuntapaakaupunkina. Vaistokoulun yhteydessa olevan koripallo- ja
jalkapallokentan poistaminen heikentaa liikuntamahdollisuuksia, eika
korvaavia liilkunta-alueita ole osoitettu muutosalueelle tai sen ymparistoon.
Kaavamuutoksessa tulee huomioida etenkin lasten liikuntamahdollisuudet
sijoittamalla alueelle pieni pelikentta, kuten esimerkiksi yhdistetty futsal- tai
koripallokentta, seka mielellaan myds aikuisten liikuntaa tukevia
ulkokuntoilulaitteita.

= Luonnonsuojelualuetta ei ole huomioitu. Muutosalueen vierelle tulee jattaa
selkea suojavydhyke koko luonnonsuojelualueen mitalle, jotta valtytaan
asumisen aiheuttamilta hairidvaikutuksilta.
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Kaavoittajan vastine:

Jyvéskylén kaupungin yleistavoitteena on riittédvéa ja monipuolinen tonttitarjonta.
Omarantaisiakin tontteja pyritddn mahdollisuuksien mukaan tarjoamaan.
Salmirannan kohde on verrattavissa esimerkiksi Samulinniemeen tai Vain6laan,
joissa on rajattu mééré omarantaisia omakotitontteja.

Salmiranta on myds purkavan tdydennysrakentamisen kohde. Alueella on
noin 13 000 kerrosalaneliémetria vaiheittain purettavia rakennuksia.
Asemakaavaluonnoksen laatimista varten on tutkittu erilaisia suunnitelma-
vaihtoehtoja, mutta kohteen toteuttaminen kokonaan vélj&dnd omakotialueena
on suljettu pois. Perusteluna on alueen nykyinen maankaytto.

Salmirannan liikuntatoiminnot on rakennettu véistékoulun tarpeisiin. Koulun ja
péaivékotien toiminnan pééatyttyéa niiden séailyttdminen ei ole enéé perusteltua.
Leikkipuiston rakentamisen mahdollisuutta on harkittu, mutta sité ei nahty
taloudellisista syistd mahdollisena. Alue tukeutuu Samulinniemen leikkipuistoon,
Jjoka on noin 0,5 kilometrin pdéssé, ja Kuokkalanpellon puistoalueeseen, joka on
alle yhden kilometrin pdéasséa. Kuokkalanpellossa on leikkipuistotoimintoja ja
pienkenttia. Noin 1,5 kilometrin pdéssé, Kuokkalan yhtenéaiskoulun vieressa,
Sijaitsee kaupungin kenties monipuolisin l&hiliikunta-alue.

Keski-Suomen ELY-keskuksen lausuntoon ja Suomen luonnonsuojeluliiton
Jyvéskyléan seudun yhdistys ry:n mielipiteeseen annetuissa vastineissa on
késitelty kaavamuutosalueen suhdetta viereiseen luonnonsuojelualueeseen.

Liikennejarjestelyt:

» Polastien ja Salmirannantien valinen yhdystie tulee katkaista ja
mahdollistaa lapikulku vain kevyelle liikenteelle. Tama lisaisi alueen
viihtyisyytta ja parantaisi seka alueen lasten etta aluetta hyédyntavien
ulkoilijoiden turvallisuutta.

= Kevyen liikenteen yhteytta Polastieltda Salmirannantielle ja edelleen
Kuokkalanpeltoon ja Kuokkalan keskustaan ollaan heikentamassa
verrattuna lahtétilanteeseen, jossa alueen lapi on kevyen liikenteen yhteys
lukuun ottamatta noin 100 metrin matkaa kokoelmakeskuksen kohdalla.
Kaavaluonnoksessa alueen lapi kulkee autotie huomattavasti pidemmalla
matkalla. Polastien ja Salmirannantien jatko-osille tai niiden yhteyteen tulee
rakentaa kevyen liikenteen vayla. Reitti on alueen lasten koulureitti, joten
olisi tarkeaa, etta se olisi turvallinen ja katkeamaton.

» Ratkaisu, jossa Salmirannan uimarannasta lahteva jalankulku- ja
pyorailylikenne ohjataan makea ylos lahivirkistysalueelle, alas puistoon ja
edelleen Salmirannantien kevyen liikkenteen vaylalle ei ole toimiva.

= Asukkaiden pyyntoa rantaa pitkin jatkuvasta kevyen liikenteen vaylasta
ei ole otettu huomioon.

= Kulku lintutornille tulee turvata.
Kaavoittajan vastine:

Salmirannantien ja Polastien jatko-osat seké tontin sisdisen ajovadyldn korvaava
uusi katu, Sarmétie, palvelevat katujen varrella olevaa maankéyttéa. Lépiajo on
mahdollista estéé esimerkiksi puistoalueiden kohdalla ja ohjata vilkkaammin
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liikenndidylle Hdmeenpohjantielle. Kaavaratkaisuun vaikutti Salmirannan
pientaloyhdistys ry:n tekema, 4.2.2024 péivétty aloite, jossa vaadittiin
ajoyhteyden séilyttamista tai palauttamista Polastieltd Salmirannantielle.
Suunnitelmassa esitetty kaarre ja kddnnbés madaltavat ajonopeuksia.
Mahdollisten hidasteiden tarve arvioidaan toteutussuunnittelussa.

Salmirannantien ja Polastien jatko-osien mitoitus perustuu olemassa olevien
katualueiden mitoitukseen. Salmirannantiellé jalkakéytévé on erotettu
ajoradasta istutuskaistalla. Polastiella jalkakdytdvé on ajoradan vierella.
Katusuunnitelman toteuduttua niistd muodostuu yhtenéinen reitti Salmirannan
muutosalueen lapi. Salmirannantien ja Hdmeenpohjantien risteyksen
suojateiden turvallisuuden parantamiseksi mahdollisesti tehtavia toimenpiteita
tarkastellaan toteutussuunnittelussa.

Puistoon (VP) esitetyn jalankulun ja pyoréilyn reitin (pp) liittymistéd olemassa
olevaan reitist6dn on tarkasteltu uudelleen. Asemakaavaehdotukseen on lisétty
yleisen jalankulun ja pyéréilyn ohjeelliset aluevaraukset ALY-1 -korttelialueille.
Korttelin 59 pohjoiskulmaa hybdyntédmaéllé Salmirannan uimarannan suuntaan
on mahdollista muodostaa toinenkin esteetén kulkuyhteys. Reittien yhdysosaa,
joka olisi noin 10—15 metrin pituinen, ei ole esitetty, silld se jda4 asemakaavan
aluerajauksen ulkopuolelle.

Uusien polkujen tekeminen luonnonsuojelualueelle on kielletty, ja timé&n vuoksi
ulkoilijoita johdatellaan mieluummin olemassa olevalle pitkospuureitille kuin
esimerkiksi Riihiniemen rantaan. Ratkaisua on késitelty Keski-Suomen ELY-
keskuksen lausuntoon ja Suomen luonnonsuojeluliiton Jyvaskyldn seudun
yhdistys ry:n mielipiteeseen annetuissa vastineissa.
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Ote katu- ja vesihuollon yleissuunnitelmasta (luonnos). Lintutornille johtavan
pitkospuureitin aloituspaikalle, jossa on léhtétilanteessa kaéntbpaikka,
on esitetty alustavasti autopaikoitusta ja jalankulun tilavaraus.



